GroRflachige Liegenschaft am Worthersee

9082 Maria Worth, AT

1 @)

Ihr Ansprechpartner:

Mario Brumat
Telefon: +43 664 204 97 44
E-Mail: office@lapunta.at

Eckdaten Objektnummer 504

Grundstiicksflache: ca. 63.786 m?

Kaufpreis: 26.300.000,00 €

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Grundbucheintragungsgebiihr: 1,1%
Grunderwerbsteuer: 3,5%



Detailbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine Raritat...eine Liegenschaft in Maria Worth, bestehend aus mehreren Grundstlicken mit
verschiedenen Widmungen und dadurch Potential in alle Richtungen.

Eine genaue Beschreibung ist an dieser Stelle nicht nétig, die wichtigsten Fakten sind in den Dokumenten und
Unterlagen in den diversen Anhangen nachzulesen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer bzw. Verkaufer, nach
unserer Aufklarung Uber die ab 1.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, sowie Aufforderung zu seiner
Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende
Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir GUbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.
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CON.SPACE.PLAN

EIXLBUCHT -MARIA WORTH

ENTWICKLUNGSABSCHATZUNG - BESITZ G. WENGER

PRAAMBEL

Aufgrund einer entsprechenden Zusage im Zusammenhang mit der
Beratungstdatigkeit, wird als Benefit dazu hiermit eine raumplanungsfachliche
Zusammenfassung der Situation um den Besitz ,,Gustav Wenger" in der
Teixlbucht, Gemeinde Maria Wérth, erstellt. Diese beruht auf der fachlichen
Meinung des Verfassers und stellt eine mégliche Entwicklungsabschéatzung in
Bezug auf den Bestand, dem Ortlichen Entwicklungskonzept (OEK) und dem
Flachenwidmungsplan (FLAWI) nach entsprechenden Orfsaugenscheinen
dar. Diese Zusammenfassung zeigt einen verkUrzten Abriss um die
Gesamtsituation und ist nicht als Gutachten zu werten.

Insgesamt ist zu berUcksichtigen, dass jedwede Abdnderung des
Flachenwidmungsplanes sowohl eines Beschlusses des Gemeinderates als
auch einer Genehmigung der Landesregierung bedarf.

Diese Unterlage ist lediglich zur internen Verwendung vorgesehen, eine
Weitergabe an Dritte ist nicht zulassig.

SITUATION

Das betrachtete Gesamtareal ist am SUdufer des Wérthersees gelegen und
teilt sich getrennt durch die SUduferstraBe in 2 unterschiedliche Bereiche:

1.) Nordéstlich entlang des StraBenverlaufes sich entwickelnd in einen
unbebauten Uferstreifen, der als Grinland-Bad gewidmet ist und dem
angeschlossen in der Wasserfldche ein Bootshaus gelegen ist. In der
Natur zeigt er sich Uberwiegend als Wiesenfldche mit vereinzelter
Bestockung.
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Die FiGche, bestehend aus den Parzellen 113 und .142, beide KG 72141,
ist parallel zum See und StraBe deutlich IGngsentwickelnd und weist bei
einer durchschnittlichen Tiefe von ca. 13M eine Gesamtflache von ca.
2.051M2 It. Grundbuch auf. Das Areal ist von der SUduferstraBe her
erschlossen.

2.) Sidwestlich der SUduferstraBe, im rGumlichen Verbund mit dem

Uferstreifen, ist der GroBteil des Besitzes gelegen. Er zeigt sich als nach
West bis SUdwest unterschiedlich steil ansteigendes Wald- und
Wiesengeldnde, das Uberwiegend bestockt ist. Auf diesem befinden
sich als Bestandsobjekte ein Wohngebdaude sowie zwei Nebengebdude
und mind. zwei Container, deren Verwendungszweck unklar ist.
Die Bauwerke (Wohn- und Nebengebdude) sind ebenso wie eine
unbebaute Fldche als Punktwidmungen der Kategorie Bauland-
Kurgebiet ausgewiesen. Sie haben dabei unterschiedlich groBe
WidmungsgréBen, so das TeilstGck aus Parz. 114 ca. 211M2, die Parz. .57
ca. 348M2 und die Parz. .24 ca. 454M2, alle KG 72141, in Summe ca.
1.013M2 It. Grundbuch. Das Gesamtareal ist sowohl von der
SuduferstraBe als auch Uber einen Zufahrtsweg her erschlossen.

RAHMENBEDINGUNGEN

Um eine generelle Aussage zu einer raumplanerischen Entwicklung treffen zu
kénnen, ist insbesondere das OEK der Gemeinde maBgeblich und somit dafir
heranzuziehen. Dieses stellt die raumplanerische Leitlinie fir die Gemeinde
dar und ist jedenfalls Basis fir Widmungsentscheidungen im Gemeinderat.

Eine Ebene Uber dem OEK angesiedelt ist der FLAWI, der im Gegensatz zum
OEK als Selbstbindung, eine Verordnung des Gemeinderates ist. Das
wiederum bedeutet, dass eine Widmungsdnderung nur durch BeschluB des
Gemeinderates und bei folgender aufsichtsbehdérdlicher Genehmigung durch
das Land zustande kommt. Basis fUr eine allfdllige Widmungsénderung ist
wiederum, wie bereits erwéhnt, das OEK als Zielplanung.

Das Widmungsverfahren ist kein Parteienverfahren, ein Anspruch auf eine
Widmung besteht nicht. Einer bestehenden Widmung wird grundsatzlich ein
hoher Stellenwert eingerGumt, eine WidmungsrOcknahme ist  nur
eingeschrankt moglich.
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ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN
UFERBEREICH

Das OEK sieht fir den Uferstreifen keine spezielle Entwicklung vor, bestétigt
jedoch die gegebene Widmung als Grinland-Bad. Diese Widmung als
Grinland-Bad ist fUr eine Uferwidmung als hochwertig einzustufen. Sie
includiert auf Basis einer angenommenen offentlichen Zuganglichkeit Bauten,
die Uber den Ausstattungsgrad eines Kabinengebd&udes hinausgehen.
Ausgeschlossen sind dabei jedoch Funktionen wie ,Wohnen" und ,Schlafen”.
Aufgrund der erwéhnten Offentlichkeitsannahme sind jedoch Funktionen wie
Verpflegung, Versorgung und entsprechende Serviceeinrichtungen im
Zusammenhang mit der Funktion als ,,Bad" mdéglich. Ein Unterstellraum for
Boote ist diskutabel, jedoch entsprechend im Zusammenhang zu
argumentieren.

Wie groB8 ein Bauwerk ,Bad" sein kann, bzw. ob es mehrere diesbezigliche
Bauten geben kann, ist sicherlich auch von der VersorgungsgréBe bzw. der
raumlichen Ausstattung im Verhdltnis zur NutzungsgréBe ebenso abhdngig.
wie vom darstellbaren Bedarf. Hinzuweisen ist dabei auf Vorbehalte des
Naturschutzes in Bezug auf Uferfreihaltungen.

Wie bereits besprochen, ist auf Basis der bestehend zugeordneten privaten
Wohnfunktion ein zusétziches Gebdude zum bestehenden Bootshaus
schwerlich argumentierbar. Bei einer weiteren Wohnbebauung durch andere
EigentUmer kann dies wieder diskutabel werden, speziell dann, wenn sich
daraus Teilungen und so neue Zuordnungen ergeben.

HAUPTAREAL

FUr die FAdche Uber der StraBe sind die bestehenden Punktwidmungen
auslésend fir eine Entwicklungsdiskussion. DafUr ist maBgebend, dass das
Wohn- und die Nebengebdude im OEK jeweils mit einem ,Gelben Kreis"
belegt sind. Dies bedeutet, dass hier auch jeweils eine einmalige
Widmungserweiterung maglich sein kann, diese wird jedoch im Rahmen einer
stGdtebaulichen Verdichtung zu sehen sein. Das wiederum bedeutet, dass
jede zusatzliche und neue Widmungsausweisung zu einer Ensemblewirkung zu
fOhren hat und keineswegs losgelést vom Bestand situiert werden kann
(Stichwort: Zersiedelung).
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Im Gegensatz dazu ist die unbebaute Punktwidmung im Norden der Parzelle
114 mit einem ,,Roten Kreis" belegt. Dieser schlieBt eine zusatzliche Widmung
grundsd@tzlich aus.

Verschiebungen der bestehenden Bauland-Widmungen unterliegen einem
eigenen Widmungsé@nderungsverfahren und hdngen von entsprechenden
fachlichen AbklGrungen und dem Willen des Gemeinderates primdér ab.

Hingewiesen wurde in den Gesprachen betreffend eines damals
angedachten Klinik-Projektes bereits darauf, dass das OEK Uber die
Entwicklungsaussage ,,Gelber/Roter Kreis" keine weitere Aussage zu einer
zus@tzlichen Bauland-Entwicklung auf dem Areal trifft.

Eine solche Widmungsausweisung ist zwar immer mit der Gemeinde
diskutierbar, scheint jedoch nur bei Begrindung eines zwingenden
offentlichen Interesses daran fortfGhrbar. Die Faktoren dafir sind
verstandlicherweise umfassend und mangels weiterer Informationen dazu ad
hoc -ebenso wie ein Ausgang eines Verfahrens- nicht abschdatzbar. Dies gilt
auch fur weitere Vorhaben, hier sei auf ein nur am Rande erwadhntes Projekt
hingewiesen, die nichtim OEK bericksichtigt sind.

ZUSAMMENFASSUNG

Zusammenfassend gilt daher aus raumplanungsfachlicher Sicht festzuhalten,
dass aufgrund des OEK's eine einmalige Verdichtung der értlichen Situation
durch weitere Punkiwidmungen grundsatzich nicht auszuschlieBen sind.
Dabei wird auf eine Ensembleldsung abzustimmen sein, die bei
entsprechender Anordnung und Abstimmung den Gemeinderat
dahingehend Uberzeugen musste, eine Widmung herbeizufUhren. Das sollte
dann, wie angefUhrt, die Argumentation fir eine Uferbebauung im Rahmen
des Nutzungsspektrums ,,Bad" ermdéglichen.

Uber den Rahmen des derzeitigen OEK's hinausgehende Vorhaben sind
mangels entsprechender Nutzungsdaten fir eine Widmungsausweisung oder
Umsetzung nicht abschatzbar. Hinzuweisen ist dabei jedenfalls auf einen
erhéhten Aufwand, sowohl was den Zeitaufwand aber auch den Umfang der
Unterlagenbereitstellung betrifft.

Mag. Gerhord Kleindienst
Klagenfurt, am 21.022019
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. G + H Ziviltechniker GmbH

Firmensitz
G&H Ziviltechniker GmbH
A-9433 S1. Andrd
Burgstall 153
Niederlossung
A-9400 Wolfsherg
Johann-OffnerStrofe 1
Tel 04352 51155
Fox 0810 9554 270822
office@zt-honschitz af
www.r1-hanschitz.af
Sehr geehrter Herr Wenger,
Das von lhnen beauftragte Gutachten ist derzeit noch in Arbeit und ohne weitere Riicksprache mit
der Gemeinde Maria Worth kénnen wir Thnen zu den Grundstiicken mit der EZ: 45 KG 72141 Maria
Worth zum heutigen Tage nur den derzeit moglichen Bebauungsgrad sowie die gesetzliche
Machbarkeit ibermitteln.
Hinzufiigen méchten wir, dass wir im Zuge der Recherche auf Bescheide und Schreiben gestoRen
sind, die von Herrn Dr. Schuchlenz in Ihrer Rechtsgiltigkeit noch untersucht werden miissen.
Des Weiteren sind wir mit dem Land und der Gemeinde derzeit beziglich einer StraRenverlegung
sowie der Flachenerhohung der Bauland- Widmung im Gesprach.
Wolfsberg,24.10.2016
3 ‘x:‘."&! G+H Zivilt ker GmbH
Nedertassung A-8400 Wo! 3
Tel D4352 S
/
Registriert beim
Londes-Hondelsgericht
Kiogenfurt unter
FN 3877394
UID-Nr. ATU 67509957
Bankverbindung
BIC RIKTAT2K481

IBAN: AT213948100013741053
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Bebauungsstudie Teixlbucht
EZ 45 KG 72141

Bebauungsstudie - Vorabzug:

LuftbidKAGIS Stand 24.10.2016

Aufstellung Widmungen samt Flachen:
Gesamtflache der EZ 45: 63 786 m?

Grundstiicks Nummer / KG Widmung GrundstiicksgréBe
Gst.-Nr.:114 Bauland - Kurgebiet / Ca. 211m?
KG 72141 Punktwidmung
Gst.-Nr.: .57 Bauland - Kurgebiet / Ca. 348 m?
KG 72141 Punktwidmung
Gst.-Nr.: .24 Bauland - Kurgebiet / Ca. 454 m?
KG 72141 Punktwidmung
Summe Baulandflichen Ca. 1013 m?
Gst.-Nr.: 113 Griinland - Bad 2029 m? It. Grundbuch
KG 72141
Gst.-Nr.: .142 Grinland - Bad 22 m? It. Grundbuch
KG 72141
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Bebauungsstudie Teixlbucht
EZ 45 KG 72141

Auszug KAGIS Stand 24.10.2016
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Bebauungsstudie Teixlbucht G#H zumemne e
EZ 45 KG 72141

EATASTRALGEMEINDE 72141 Maria Wirth EINLAGEIAREL 45
BEZIRKSGERICHT Klagenfurt

OO‘Illl‘.‘i‘dl““lll‘lol“llttﬂllll‘lldlclllll“AII.““..OA‘I‘.D““Il“l“‘l
Letzte T2 7526/2014
Einlage umgeschrieben gemaf Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R -5 P R R T

G8T-NR & BA (NUTZUNG) PLACHE GST-ADRESSE
.24 G8T-Flache 349
Bauf. (10) 1740
Garten(1l) 17% wWerthersee-Siduferstrafie II5
worthersea-sSaduferstrafe 227
-3 Bauf. (10) 137 wsrthersee-siduferstrafie 223
$7/3 Scnst (70) w €4
104/13 Gewassex (10) 265
112 Wald(19) 5esi
113 G3T-Flache 2029
Bauf. (10) -]
Scnet (70) 2021
114 G8T-Fléchs 4323
Bauf. (10) 3€
Garten(ll) 122
wWald(1l0) 30€3
115 Garten(ll) 208
11¢ Wald(l0) 1417
117/1 Sonst (10) 43
120/1 Wald(10) 240
120/3 wald(10) $4%0
120/4 Wald(10) 2€145
21 Wald(1l0) 12€2
12272 wald(1d) 5764
.142 Sonst (70) 22
$14/2 Scnst (10) $75
GESAMTFLACHE €378¢
Legende:

“: Flache rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Bauflachen (Gekaude)

Gewssser (10): GewhAsser (FlieSende Gewdsser)
Garten(10): Girten (Garten)

Senst(l10): Sonstige (StraBenverkehrsanlagen)
Sonet(70): Sonstige (Freizeitfl&chen)
Wald(10): Wald (Walder)

Grundbuchsauszug Stand 17.03.2016
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Bebauungsstudie Teixlbucht . G+H Zuisectwher G
EZ 45 KG 72141

-

2 a 39€4/1%71 1203/19%88 $3%3/19%%0 Grunddienstbarkeit Gehen Fahren fir land-
und forstwirtschaftliche Zwecke auf G3t 108/1
in EZ 281 GB 72141 Maria Wérch fur Get 104/13
3 a 3%64/1971 1203/1988 $3%23/155%0 Grunddienstbarkeit
Gehen Fahren fir land- und forstwirtschaftliche IZwecke auf GSt 124
in E2 281 GB 72141 Maria Werth
4 a 35€4/1971 120371988 53%3/15%50 Grunddienstbarkeit

Seite 1 von 2

Wasserbazug CQuellfassung Wasserleitung an GSt 124
in E2 281 GB 72141 Maria wWorth
8 a 798/19%93 Anmeldungskogen 1952-10-05 Zuschreibung Teilflache(n) Gst
530/1 aus E2 223, Einkeziehung in Gst 57/3 113
& a 7047/2002 Raufvertrag 2003-01-14 Zuschreibung Teilflache(n) Get 530/3
aus E2 223, Einbeziehung in Gst 114
D I ' I I I R
1 ANTEIL: 1/2
Welfgang Stockert
GEB: 19525-07-30 ADR: Maria Werth, Teixelbucht la soe2
b 13785/1984 Einantwortungsurkunde 1%82-0€-23 Eigentumsrecht
¢ 7522/2003 Anschriftsandexung
d 752€/2014 Bestellung eines Sachwalters (5 P 12/134)
2 ANTEIL: 1/2 2
wWolfgang Stockers
GEB: 15%25-07-30 ADR: Maria Worth, Teixelbucht la 5082
a §03/1942 Einantwortungsurkunde 1942-01-22 Eigentumsrecht
b 7522/2003 Anschriftsanderung
c 774€/2003 Geburtsdatum
d 7526/2014 Bestellung eines Sachwalters (5 F 12/131)
L I I I : D I I
1 a 3564/1971
DIENSTEBARREIT Gehen Fahren auf dem ForstaufschlieBungsweg
und dem bestehenden Holzabfuhrweg fiir land- und
foretwirtschaftliche 2wecke auf Gat 104/13 far
B2 281 GB 72141 Mazia Worth
2 gel&achet

Dienstbarkeiten Stand 17.03.2016
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Bebauungsstudie Teixlbucht . G+H avtmcnte o
EZ 45 KG 72141

Bestandsgebdude:
Die beiden Grundstiicke .57 und .24 sind derzeit bebaut. Diese Bestandsgebaude sind in den
derzeitigen Beurteilungsumfang noch nicht aufgenommen.

Erlduterung der Widmung Bauland — Kurgebiet: (orange)

Lt. dem Karntner Gemeindeplanungsgesetz aus dem Jahr 1995 diirfen auf diesen Flachen
Wohnbauten sowie Gast- und Beherbergungsbetriebe It. Bebauungsplan der Gemeinde Maria Worth
errichtet werden. Auf den Grundstiicken 114, .57 sowie .24 befinden sich derzeit in Summe drei
Punktwidmungen in dieser Widmungskategorie. Diese diirfen It. Auskunft von der Gemeinde bei
einer Grundstiickszusammenlegung der Grundstiicke auf einem Punkt vereinigt werden, oder je
nach Bedarf auf den jeweiligen Grundstiicken verschoben werden.

Dies bedingt jedoch ein gesondertes Widmungsverfahren.

Ebenso wird ein Widmungsverfahren bei einer Erhdhung der Baulandwidmung benétigt.

Erlduterung der Widmung Griinland - BAD: (Griin Bad)

Die Gst.Nr. 113 und .142 diirfen fir Erholungszwecken genutzt werden. Wenn dieser Bereich in
Zusammenhang mit dem Bauland - Gewerblich genutzt wird, ist eine Bebauung fur
Gastronomiezwecke, WC Anlagen, etc. andenkbar. Diese Bebauung kann aber nur in Abstimmung mit
der Gemeinde Maria Worth erfolgen.

Erliuterung der Widmung Griinland — fiir Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flichen, Odland:
(restliche Griinfliche)
Diese Flachen sind rein als Freiflichen nutzbar.

GFZ (Geschossflachenzahl):
Lt. textlichem Bebauungsplan vom 27.Februar 1997 ist in Wohngebieten und Kurgebieten eine GFZ
von 0,5 zulassig.

Erhéhung der GFZ:

Eine Erhdhung der GFZ ist nur durch eine konkrete Einreichung und die Erstellung eines neuen
Teilbebauungsplans in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Maria Worth machbar.

Sollte ein neu zu errichtender Fremdenverkehrsbetrieb, Hotel oder Pension iber den festgelegten
Nutzungsfaktor hinaus, zum Zweck der Verbesserung der Infrastrukturen, der Qualitatsverbesserung
oder zur Errichtung eines angestrebten Qualitatsstandards bei Neuerrichtungen, etc. an die ortlichen
Verhaltnisse angepasst, bis zu einem Nutzungsfaktor von 1,5 bebaut werden, sofern nicht sonstige
offentliche Interessen der Sicherheit, der Standsicherheit , der Brandsicherheit, der Gesundheit, der
Erhaltung des Landschaftsbildes oder des Schutzes des Ortsbildes noch sonstigen 6ffentlichen oder
offentlich —rechtlichen Interessen entgegenstehen.

Die GFZ Zahl ist aber derzeit nicht maRgeblich fur die Ausnutzung des Grundstiickes, da die derzeitige
gewidmete Flache im Verhaltnis zur GrundstiicksgroRe sehr klein ist.

= Gesch ndsticksgr

Kellergeschosse und Nebenflachen, die unterirdisch liegen, werden nicht in die GFZ eingerechnet.
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Bebauungsstudie Teixlbucht v H Zvihechnker GrbH
EZ 45 KG 72141

Als GeschoRfliche gilt die verbaute Fliche des jeweiligen GeschoBes, gemessen von AuBenwand zu
AuRenwand. Die innerhalb der duBeren Umfassungswande liegenden Loggien und Terrassenflachen
sind in die GeschoRflache einzurechnen.

Bauweise:
Fir die als Bauland gewidmeten Flachen ist eine offene sowie halboffene Bauweise moglich.

Offene Bauweise: Wenn ein Gebdude allseits freistehend in einem bestimmten Mindestabstand zum
Nachbargrund errichtet wird.

Gekuppelte Bauweise: Wenn jeweils an einer gemeinsamen Nachbargrundgrenze Gebaude
aneinander gebaut werden und zu den anderen Grundgrenzen ein Abstand eingehalten wird. Die
Bauweise wird fallweise auch als halboffene Bauweise bezeichnet.

GeschoBzahl:

Die GeschoRzahl ist im Bebauungsplan bei Wohngebduden mit maximal 3 GeschoBen zuldssig. Soweit
es der umliegende Baubestand gestalterisch zulasst.

Bei einem geeigneten Standort sowie einer ausreichender ParzellengroRe ist jedoch eine Bebauung
von max. 5 GeschoRen bei touristischer Nutzung in Abstimmung mit der Gemeinde bewilligbar.

Uberbriickung der LandesstraBe - Seezugang:

Da es einen direkten genehmigten Seezugang bereits gegeben hat, besteht die Maoglichkeit diesen
1:1 wieder zu errichten. Der Bescheid und die dazugehérige Rechtslage werden gerade von Herrn Dr.
Schuchlenz gepriift. Solite der Ubergang zum See anders positioniert oder optisch anders gestaltet
werden ist ein behordliches Einreichverfahren notwendig.

Eine weitere Méglichkeit einer direkten Verbindung zum See ware eine Unterfiihrung unter der
Stuidufer LandesstraRe.
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Bebauungsstudie Teixlbucht
EZ45KG 72141

Zusammenfassung:
Je nach Nutzbarkeit ist in Abstimmung mit der Gemeinde Maria Worth von unterschiedlichen
Bebauungsgraden auszugehen.

Privatnutzung:

Bei einer Privatnutzung ist ein Hauptwohnsitz anzumelden,
maximale GFZ von 0,5 und 3 geschossige Bauweise auf den
gewidmeten drei Punktwidmungen zuldssig.

* max. BruttogeschoRfliche ca. 3039 m? (1013*3)

* Um die Erhohung der GFZ und der GeschoRigkeit zu erzielen ist ein
Teilbebauungsplan sowie ein konkretes Projekt in Zusammenarbeit
mit der Gemeinde Maria Worth Voraussetzung.

* maximale GFZ von 1,5 und 5 geschossige Bauweise auf den
gewidmeten drei Punktwidmungen zuldssig.

* max. BruttogeschoRflache ca. 5065 m? (1013*5)

Ein Zweitwohnsitz ist aufgrund der Widmung Bauland — Kurgebiet nicht moglich. Jedoch besteht die
Méglichkeit Appartements, die touristisch serviciert werden, zu erwerben und zu nutzen.
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AMT DER KARNTNER LANDESREGIERUNG

Abteilung 3 - Gemeinden und Raumordnung LA N D : KA R NTE N

Unterablteilung Fachliche Raumordnuncg

Datum | 05. Mai 2017
Zahl | 03-FROW-20419/5-2017
Bel Engaben Geschaftszahl anfutvent

| Auskinfie | Mag.(FH) Marina Kuchar
Telefon | 050-536-13135

‘ Fax | 050-536-13100
BESPRECHUNGSNOTIZ | e s
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Thema: Gemeinde Maria Worth

Umwidmungsanregung Hr. Wenger - Seeuferbereich "Teixlbucht"

Datum: 02.05.2017, 10:00 Uhr

Ort: UADbt. Fachliche Raumordnung, Biiro Mag. Kleindienst

Anwesende:

Projektwerber: Gustav Wenger

UADbt. — Fachliche Raumordnung: Mag. Gerhard Kleindienst
MMag. Klaus Gruber
Mag.(FH) Marina Kuchar

Gegenstand der Besprechung bildet die beabsichtigte Baulandfestlegung im Seeuferbereich
("Teixlbucht") der Gemeinde Maria Worth zur Errichtung eines Wohnobjektes in Verbindung mit der
angedachten Straflenverlegung der Worthersee Landesstrale L96 und in diesem Zusammenhang die
Schaffung von neuen privaten und offentlichen Seeuferflachen.

Seitens des Widmungswerbers wurden der Fachabteilung Planunterlagen vom 10.10.2016, G+H
Ziviltechniker GmbH, vorgelegt, welche die Grundlage fir die ggst. Besprechung bilden.

Der Widmungswerber beabsichtigt in der "Teixlbucht" auf der Bauarea .142 ein Wohnobjekt fir ca. 3
Wohneinheiten zu errichten, wofir eine Baulandwidmung erforderlich ware. Lt. Informationen des
Widmungswerbers war auf der ggst. Bauarea jahrzehntelang ein Objekt Bestand, fiir welches eine
Baulandwidmung sowie eine Baugenehmigung vorhanden gewesen seien. Der Bestand ist heute nicht
mehr vorhanden,

Des Weiteren ist seitens des Projektwerbers im ggst. Seeuferbereich aufgrund der Unibersichtlichkeit
der Stralenstelle die Verlegung der Landesstrale L96 geplant, wodurch neue Seeuferflachen
geschaffen werden wirden. Einerseits wirde dadurch der private Seeuferbereich erweitert werden.
Andererseits wurden It. Planunteriagen im westlichen Bereich ein Seezugang/Badeplatz (ca. 500 m?)
sowie im Ubergang der neuen StraRe Parkplatzfidachen (ca. 750 m?) fur die éffentliche Nutzung zur
Verfugung gestellt werden. Die Flache fir die offentliche Nutzung wirde It. Informationen des
Widmungswerbers an das Land Karnten abgetreten werden.

Im rechtskraftigen Flachenwidmungsplan der Gemeinde ist der ggst. Seeuferbereich derzeit als
Grinland - Bad gewidmet. Westlich angrenzend ist die Landesstralle als solche ersichtlich gemacht. Im
Ubergang dieser setzen sich Griinland - Land- und Forstwirtschaftsflachen (Wald) fort, in welchen
vereinzelt Baulandwidmungen punktuell erfasst sind.

902 1 Klagenfurt am Worthersee . MieBStaler Stralle 1. DVR: 0062413 . Intemet: www.ktn.gv.at
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Im Ortlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Maria Wérth aus dem Jahr 2010 ist der ggst.
Seeuferbereich als Vorrangzone fir anthropogen genutzte private und gewerbliche Freizeit-, Sport- und
Tourismuseinrichtungen definiert. Eine weitere Festlegung von Bauland fir die Wohnnutzung ist nur fir
qualitative Verbesserungsmalinahmen sowie Anbau- und Erweiterungsvorhaben an Bestandsobjekten
2ulassig.

Somit ware eine Baulandfestlegung fur die Wohnnutzung im Seeuferbereich den Zielsetzungen des
OEK zufolge lediglich im Zusammenhang mit einem Bestandsobjekt erklarbar. D.h. seitens des
Widmungswerbers ware vorerst der ehemalige Bestand nachzuweisen und eine Baulandfestlegung im
Ausmall des Altbestandes in Verbindung mit Erweiterungsmafinahmen gemal der Karntner
Bauordnung (20% der Bestandskubatur) abzuklaren. In diesem Zusammenhang wére seitens des
Widmungswerbers mit der Gemeinde auch abzuklaren, inwieweit auf der ggst. Parzelle It
Widmungswerber eine Baulandwidmung vorhanden ist bzw. riickgewidmet wurde.

Unter Beriicksichtigung der Erweiterung der Seeuferfliche durch die geplante StraBenverlegung und
der damit in Verbindung stehenden Schaffung eines offentlichen Badeplatzes sowie Schaffung von
neuen offentlichen Parkplatzflachen ware ein Interessensausgleich zwischen privatem und 6ffentlichem
Interesse mit den Intentionen des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Freizeit-, Sport- und
Tourismusfunktion) abzuwagen.

Seitens der Fachabteilung wird hinsichtlich einer beabsichtigten Baulandfestlegung grundsatzlich
volistandigkeitshalber darauf hingewiesen, dass im Rahmen einer Baulandwidmung fir alle
Wohneinheiten ein Hauptwohnsitz zu begriinden ware.

In Hinblick auf die bestehende Widmung Griinland - Bad wird seitens der Fachlichen Raumordnung
grundsatzlich erlautert, dass die spezifischen Grinlandwidmung derzeit bauliche Anlagen zuldsst,
welche fur die bestehende Widmungskategorie spezifisch und erforderlich sind (z.B. Badehaus). Ein
Wohnhaus ist darunter nicht subsumierbar.

AbschlieBend wird seitens der Fachabteilung empfohlen, eine beabsichtigte Baulandfestlegung unter
Beriicksichtigung der oben genannten Punkte vorerst mit der Gemeinde abzuklaren.

Abt. 3 — Unterabteilung Fachliche Raumordnung
Mag. (FH) Marina Kuchar

1. Gemeinde Maria Wérth zur Information
2. Projektwerber, Hr. Wenger
3. UADbt. Fachliche Raumordnung, zH. Herrn MMag. Gruber
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1.

Diese Broschiire wird Ihnen von der Firma

Mario Brumat

Linke Wienzeile 40/3/28
1060 Wien

Telefon: +43 664 204 97 44
E-Mail: office@lapunta.at

Uberreicht, welche als Vermittler tatig ist und durch
HEEIN [ FEBH oot i et aes et essseses s sass s sttt steses s st betssa s s steseseassesbesssasassresessassesssesenssens vertreten ist.
Entsprechend dem bestehenden Geschéaftsgebrauch kann der Makler als Doppelmakler tatig sein.

Der Makler steht mit dem zu vermittelnden Dritten in [kinem / X1 keinem familiiren oder wirt-
schaftlichen Naheverhiltnis.

Nebenkosten bei Kaufvertragen

Grunderwerbsteuer vom Wert der Gegenleistung ........cccccevveeviiieiieinnieeesvee e 3,5%
(ErmaRigung oder Befreiung in Sonderfallen maoglich)

Grundbuchseintragungsgebiihr (Eigentumsrecht) ..........ccccceeeviecvniecciecceeeeeee e, 1,1%

Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung nach Vereinbarung im Rahmen
der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stem-
pelgebiihren

Kosten der Mitteilung und Selbstberechnung der Immobilienertragsteuer durch den Parteienvertre-
ter nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters

Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben fiir Grundverkehrsverfahren
(landerweise unterschiedlich)

Forderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen —

Ubernahme durch den Erwerber:

Neben der laufenden Tilgungsrate auRerordentliche Tilgung bis zu 50 % des aushaftenden Kapitals bzw.
Verkiirzung der Laufzeit moglich. Der Erwerber hat keinen Rechtsanspruch auf Ubernahme eines For-
derungsdarlehens.

Alifdllige Anliegerleistungen
laut Vorschreibung der Gemeinde (AufschlieBungskosten und Kosten der Baureifmachung des Grund-
stlickes) sowie Anschlussgebiihren und -kosten (Strom, Gas, Wasser, Kanal, Telefon etc.)



Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision)

A) bei Kauf, Verkauf oder Tausch von

I Liegenschaften oder Liegenschafts anteilen

I Liegenschaftsanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgeman
begriindet wird

I Unternehmen aller Art

I Abgeltungen fir Superddifikate auf einem Grundstiick

bei einem Wert

L BIS EUR 36.336,42 «ereveeeeeeoeeee oo ss e s s ees s se e jed%
| vON EUR 36.336,43 bis EUR 48.448,50 ........rrvovvvveeeeerrssreeeeeeeeeeesssen EUR 1.453,46 *
R Y UL T WL X T je3%

von beiden Auftraggebern (Verkaufer und Kaufer) jeweils zzgl. 20 % USt.

* Schwellenwertregelung gem. § 12 Abs. 4 ImmobilienmaklervVO

B) bei Optionen
50 % der Provision gem. Punkt 8. A, welche im Fall des Kaufes durch den Optionsberechtigten
angerechnet werden.

Nebenkosten bei Hypothekardarlehen

GrundbucheintragungsgebUhr ................cccoooiiiiiiin e 1,2%

Allgemeine Rangordnung
fUr die VErpfandung .....c.ee ettt et s a e e sae e 0,6 %

Kosten der Errichtung der Schuldurkunde nach dem Tarif des jeweiligen Urkundenerrichters
Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebihren laut Tarif

Kosten der allfélligen Schatzung laut Sachverstandigentarif

Vermittlungsprovision: Darf den Betrag von 2 % der Darlehenssumme nicht Gbersteigen, sofern die
Vermittlung im Zusammenhang mit einer Vermittlung gemaR § 15 Abs. 1 IMVO steht. Besteht kein sol-

cher Zusammenhang, so darf die Provision oder sonstige Vergiitung 5 % der Darlehenssumme nicht
Ubersteigen.

Energieausweis

Das Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012) schreibt vor, dass der Verkaufer bei Verkauf eines Geb&u-
des oder eines Nutzungsobjektes dem Kaufer rechtzeitig vor Abgabe der Vertragserklarung einen zu diesem

Zeitpunkt hochstens zehn Jahre alten Energieausweis vorzulegen, und ihm diesen spatestens 14 Tage nach
Vertragsabschluss auszuhandigen hat. Sollte dies nicht erfolgen, hat der Kaufer das Recht, nach erfolgloser

Aufforderung an den Verkaufer entweder selbst einen Energieausweis zu beauftragen und die angemesse-

nen Kosten binnen 3 Jahren gerichtlich geltend zu machen, oder direkt die Aushandigung eines Energieaus-

weises einzuklagen.

Bei Anzeigen in Druckwerken und elektronischen Medien der Heizwarmebedarf (HWB) und der Gesamte-

nergieeffizienzfaktor (fGEE) angegeben werden. Diese Verpflichtung trifft sowohl den Verkaufer als auch

den von ihm beauftragten Immobilienmakler.

Energieausweise, die vor Inkrafttreten des EAVG 2012 erstellt wurden, behalten ihre Glltigkeit fir die Dauer
von 10 Jahren ab Ausstellungsdatum, auch wenn ,,nur” der Heizwarmebedarf (HWB), nicht aber der Gesam-

tenergieeffizienzfaktor (fGEE) abgebildet ist. Liegt fiir ein Gebadude ein solcher Energieausweis vor, ist auch
im Inserat nur der HWB-Kennwert (bezogen auf das Standortklima) anzufiihren.



Der Verkdufer hat die Wahl, entweder einen Energieausweis (iber die Gesamtenergieeffizienz des Nutzungs-
objekts oder die Gesamtenergieeffizienz eines vergleichbaren Nutzungsobjekts im selben Gebdude oder die
Gesamtenergieeffizienz des gesamten Gebaudes auszuhandigen. Fir Einfamilienhduser kann die Vorlage-
und Aushandigungspflicht auch durch einen Energieausweis eines vergleichbaren Gebadudes erfillt werden.
Diese Vergleichbarkeit muss der Energieausweisersteller aber bestatigen.

Der Energieausweis ist nach den jeweiligen landesrechtlichen Vorschriften zu erstellen und soll eine ver-
gleichbare Information liber den energetischen ,Normverbrauch” eines Objekts verschaffen. Die Berech-
nung der Energiekennzahlen basiert auf nutzungsunabhangigen KenngréRen bei vordefinierten Rahmenbe-
dingungen, weshalb bei tatsachlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten kénnen.

Wird kein Energieausweis vorgelegt, gilt gem. §7 EAVG zumindest eine dem Alter und Art des Gebdudes ent-
sprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart.

Seit 01.12.2012 gilt 6sterreichweit ein einheitlicher Ausnahmekatalog. Denkmalgeschiitzte Objekte sind —
anders als bisher — nicht mehr von der Vorlagepflicht ausgenommen.

Weiters sind Verwaltungsstrafbestimmungen zu beachten. Sowohl der Verkaufer als auch der Immobilien-
makler, der es unterlasst, die Kennwerte HWB und fGEE im Inserat anzugeben, ist mit einer Geldstrafe von
bis zu EUR 1.450,— zu bestrafen. Der Makler ist dann entschuldigt, wenn er den Verkaufer tber die Informa-
tionspflichten aufgeklart hat und ihn zur Bekanntgabe der beiden Werte bzw. zur Einholung eines Energie-
ausweises aufgefordert hat, der Verkaufer dies aber abgelehnt hat. Der Verkaufer ist des Weiteren mit einer
Verwaltungsstrafe bis zu EUR 1.450,— konfrontiert, wenn er die Vorlage und/oder Aushandigung des Ener-
gieausweises unterlasst.

IV. Grundlagen der Maklerprovision

§ 6 Abs. 1,3 und 4; § 7 Abs. 1; §§ 10 und 15 Maklergesetz

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fur den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgemaRe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

(3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das ver-
tragsgemaR zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich gleichwerti-
ges Geschaft zustande kommt.

(4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt. Bei einem sonstigen familidaren oder wirtschaftlichen Naheverhaltnis zwischen dem Makler
und dem vermittelten Dritten, das die Wahrung der Interessen des Auftraggebers beeintrachtigen kénnte,
hat der Makler nur dann einen Anspruch auf Provision, wenn er den Auftraggeber unverziglich auf dieses
Naheverhaltnis hinweist.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der
Makler hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen wer- den mit ih-
rer Entstehung fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz fiir Aufwendun-
gen und Miihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu
leisten hat, ist nur bis zur Héhe der vereinbarten oder ortstiblichen Provision und nur fiir den Fall zulassig,
dass



1. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande
kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen flr das Zustande-
kommen des Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterldsst;

2. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschaft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fillt;

3. dasim Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdoglich-
keit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit
einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit be-
kannt gegeben hat, oder

4. das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein ver-
tragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelbt wird.

(2) Eine solche Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden,

dass

1. der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufge-
|6st wird;

2. das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

3. das Geschéaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermitt-
lung eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

(3) Leistungen nach Abs. 1 und Abs. 2 gelten als Vergiitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.

Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

V. Informationspflichten gegeniiber Verbrauchern

Informationspflichten des Immobilienmaklers

§ 30 b KSchG (1) Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der Ver-
braucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu geben, aus
der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche, dem Verbraucher durch den Abschluss
des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieRlich der Vermittlungsprovi-
sion ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein allfalliges wirtschaftli-
ches oder familidres Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs. 4 dritter Satz MaklerG ist hinzuweisen. Wenn der
Immobilienmakler kraft Geschéftsgebrauchs als Doppelmakler titig sein kann, hat diese Ubersicht auch ei-
nen Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der Verhiltnisse hat der Immobilienmakler die
Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler diese Pflichten nicht spétestens vor Vertragser-
klarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt § 3 Abs. 4 MaklerG.

(2) Der Immobilienmakler hat dem Auftraggeber die nach § 3 Abs. 3 MaklerG erforderlichen Nachrichten
schriftlich mitzuteilen. Zu diesen zahlen jedenfalls auch saimtliche Umstande, die fir die Beurteilung des zu
vermittelnden Geschafts wesentlich sind.

ANMERKUNG: Aufgrund des bestehenden Geschiftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne aus-
driickliche Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler auf-
tragsgemaR nur fiir eine Partei des zu vermittelnden Geschafts tatig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Informationspflichten bei Fern- und Auswartsgeschaften, Inhalt der Informati-
onspflicht; Rechtsfolgen

anzuwenden auf
I AuRergeschiftsraumvertrage (AGV) zwischen Unternehmer und Verbraucher,



| diebei gleichzeitiger korperlicher Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers an einem
Ort geschlossen werden, der kein Geschaftsraum des Unternehmers ist,

| fir die der Verbraucher unter den genannten Umstdnden ein Angebot gemacht hat, oder

| die in den Geschaftsraumen des Unternehmers oder durch Fernkommunikationsmittel geschlos-
sen werden, unmittelbar nachdem der Verbraucher an einem anderen Ort als den Geschaftsrau-
men des Unternehmers oder dessen Beauftragten und des Verbrauchers persénlich und individu-
ell angesprochen wurde oder

I Fernabsatzgeschafte (FAG), das sind Vertrage, die zwischen einem Unternehmer und einem Verbrau-

cher ohne gleichzeitige Anwesenheit des Unternehmers und des Verbrauchers im Rahmen eines fiir
Fernabsatz organisierten Vertriebs- oder Dienstleistungssystems geschlossen werden, wobei bis ein-
schlieBlich des Zustandekommens des Vertrags ausschlielich Fernkommunikationsmittel (Post, Inter-
net, E-Mail, Telefon, Fax) verwendet werden.

Vom Anwendungsbereich ausgenommen sind Vertrage liber

| die Begriindung, den Erwerb oder die Ubertragung von Eigentum oder anderen Rechten an unbewegli-
chen Sachen (§ 1 Abs 2 Z 6 FAGG),

[ den Bau von neuen Gebiuden, erhebliche UmbaumaBnahmen an bestehenden Geb&uden oder die
Vermietung von Wohnraum (§ 1 Abs 2 Z 7 FAGG);

§ 4 FAGG (1) Bevor der Verbraucher durch einen Vertrag oder seine Vertragserklarung gebunden ist, muss

ihn der Unternehmer in klarer und verstandlicher Weise tber Folgendes informieren:
1. die wesentlichen Eigenschaften der Ware oder Dienstleistung in dem fuir das Kommunikationsmittel
und die Ware oder Dienstleistung angemessenen Umfang,
den Namen oder die Firma des Unternehmers sowie die Anschrift seiner Niederlassung,
gegebenenfalls
a) die Telefonnummer, die Faxnummer und die E-Mail-Adresse, unter denen der Verbraucher den
Unternehmer schnell erreichen und ohne besonderen Aufwand mit ihm in Verbindung treten
kann,

b) die von der Niederlassung des Unternehmers abweichende Geschéftsanschrift, an die sich der Ver-
braucher mit jeder Beschwerde wenden kann, und

c) den Namen oder die Firma und die Anschrift der Niederlassung jener Person, in deren Auftrag der
Unternehmer handelt, sowie die allenfalls abweichende Geschéftsanschrift dieser Person, an die
sich der Verbraucher mit jeder Beschwerde wenden kann,

4. den Gesamtpreis der Ware oder Dienstleistung einschlieflich aller Steuern und Abgaben, wenn aber
der Preis aufgrund der Beschaffenheit der Ware oder Dienstleistung verninftigerweise nicht im Voraus
berechnet werden kann, die Art der Preisberechnung und gegebenenfalls alle zusatzlichen Fracht-, Lie-
fer-, Versand- oder sonstigen Kosten oder, wenn diese Kosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kdnnen, das allfallige Anfallen solcher zusatzlichen Kosten,

5. bei einem unbefristeten Vertrag oder einem Abonnementvertrag die fiir jeden Abrechnungszeitraum
anfallenden Gesamtkosten, wenn fiir einen solchen Vertrag Festbetrage in Rechnung gestellt werden,
die monatlichen Gesamtkosten, wenn aber die Gesamtkosten verniinftigerweise nicht im Voraus be-
rechnet werden kénnen, die Art der Preisberechnung,

6. die Kosten fur den Einsatz der fiir den Vertragsabschluss genutzten Fernkommunikationsmittel, sofern
diese nicht nach dem Grundtarif berechnet werden,

7. die Zahlungs-, Liefer- und Leistungsbedingungen, den Zeitraum, innerhalb dessen nach der Zusage des
Unternehmers die Ware geliefert oder die Dienstleistung erbracht wird, sowie ein allenfalls vorgesehe-
nes Verfahren beim Umgang des Unternehmers mit Beschwerden,

8. bei Bestehen eines Riicktrittsrechts die Bedingungen, die Fristen und die Vorgangsweise fiir die Aus-
Ubung dieses Rechts, dies unter Zurverfligungstellung des Muster-Widerrufsformulars,

9. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemal § 15 treffende Pflicht
zur Tragung der Kosten fiir die Riicksendung der Ware sowie bei Fernabsatzvertrdagen tiber Waren, die
wegen ihrer Beschaffenheit Gblicherweise nicht auf dem Postweg versendet werden, die Hohe der
Riicksendungskosten,

10. gegebenenfalls die den Verbraucher im Fall seines Riicktritts vom Vertrag gemal § 16 treffende Pflicht
zur Zahlung eines anteiligen Betrags fiir die bereits erbrachten Leistungen,



11. gegebenenfalls Giber das Nichtbestehen eines Riicktrittsrechts nach § 18 oder Gber die Umstdnde, unter
denen der Verbraucher sein Ricktrittsrecht verliert,

12. zusatzlich zu dem Hinweis auf das Bestehen eines gesetzlichen Gewahrleistungsrechts fir die Ware ge-
gebenenfalls das Bestehen und die Bedingungen von Kundendienstleistungen und von gewerblichen
Garantien,

13. gegebenenfalls bestehende einschlagige Verhaltenskodizes gemaR § 1 Abs. 4 Z 4 UWG und dariiber,
wie der Verbraucher eine Ausfertigung davon erhalten kann,

14. gegebenenfalls die Laufzeit des Vertrags oder die Bedingungen fiir die Kiindigung unbefristeter Ver-
trage oder sich automatisch verlangernder Vertrage,

15. gegebenenfalls die Mindestdauer der Verpflichtungen, die der Verbraucher mit dem Vertrag eingeht,

16. gegebenenfalls das Recht des Unternehmers, vom Verbraucher die Stellung einer Kaution oder anderer
finanzieller Sicherheiten zu verlangen, sowie deren Bedingungen,

17. gegebenenfalls die Funktionsweise digitaler Inhalte einschlieBlich anwendbarer technischer Schutz-
maRnahmen fiir solche Inhalte,

18. gegebenenfalls — soweit wesentlich — die Interoperabilitat digitaler Inhalte mit Hard- und Software,
soweit diese dem Unternehmer bekannt ist oder verninftigerweise bekannt sein muss, und

19. gegebenenfalls die Moglichkeit des Zugangs zu einem auRergerichtlichen Beschwerde- und Rechts-
behelfsverfahren, dem der Unternehmer unterworfen ist, und die Voraussetzungen fir diesen Zugang.

(2) Im Fall einer 6ffentlichen Versteigerung kdnnen anstelle der in Abs. 1Z 2 und 3 genannten Informatio-
nen die entsprechenden Angaben des Versteigerers Gbermittelt werden.

(3) Die Informationen nach Abs. 1Z 8, 9 und 10 kdnnen mittels der Muster-Widerrufsbelehrung erteilt wer-
den. Mit dieser formularmaRigen Informationserteilung gelten die genannten Informationspflichten des Un-
ternehmers als erfillt, sofern der Unternehmer dem Verbraucher das Formular zutreffend ausgefillt Gber-
mittelt hat.

(4) Die dem Verbraucher nach Abs. 1 erteilten Informationen sind Vertragsbestandteil. Anderungen sind
nur dann wirksam, wenn sie von den Vertragsparteien ausdricklich vereinbart wurden.

(5) Hat der Unternehmer seine Pflicht zur Information Uber zusatzliche und sonstige Kosten nach Abs. 1Z 4
oder Uber die Kosten fir die Riicksendung der Ware nach Abs. 1 Z 9 nicht erfiillt, so hat der Verbraucher die
zusatzlichen und sonstigen Kosten nicht zu tragen.

(6) Die Informationspflichten nach Abs. 1 gelten unbeschadet anderer Informationspflichten nach gesetzli-
chen Vorschriften, die auf der Richtlinie 2006/123/EG (iber Dienstleistungen im Binnenmarkt, ABI. Nr. L 376
vom 27.12.2006, S. 36, oder auf der Richtlinie 2000/31/EG Uber bestimmte rechtliche Aspekte der Dienste
der Informationsgesellschaft, insbesondere des elektronischen Geschaftsverkehrs, im Binnenmarkt, ABI.
Nr. L178 vom 17.07.2000, S. 1, beruhen.

Informationserteilung bei auBerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Ver-
tragen

§ 5 FAGG (1) Bei auRerhalb von Geschéaftsraumen geschlossenen Vertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten
Informationen dem Verbraucher auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf einem ande-
ren dauerhaften Datentrédger bereitzustellen. Die Informationen missen lesbar, klar und verstandlich sein.

(2) Der Unternehmer hat dem Verbraucher eine Ausfertigung des unterzeichneten Vertragsdokuments oder
die Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf Papier oder, sofern der Verbraucher dem zustimmt, auf ei-
nem anderen dauerhaften Datentrager bereitzustellen. Gegebenenfalls muss die Ausfertigung oder Bestati-
gung des Vertrags auch eine Bestdtigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach § 18
Abs. 17 11 enthalten.



Informationserteilung bei Fernabsatzvertragen

§ 7 FAGG (1) Bei Fernabsatzvertragen sind die in § 4 Abs. 1 genannten Informationen dem Verbraucher klar
und verstandlich in einer dem verwendeten Fernkommunikationsmittel angepassten Art und Weise bereit-
zustellen. Werden diese Informationen auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt, so missen sie
lesbar sein.

(2) Wird der Vertrag unter Verwendung eines Fernkommunikationsmittels geschlossen, bei dem fir die Dar-
stellung der Information nur begrenzter Raum oder begrenzte Zeit zur Verfligung steht, so hat der Unter-
nehmer dem Verbraucher vor dem Vertragsabschluss tber dieses Fernkommunikationsmittel zumindest die
in§4Abs.1721,2,4,5, 8 und 14 genannten Informationen tber die wesentlichen Merkmale der Waren o-
der Dienstleistungen, den Namen des Unternehmers, den Gesamtpreis, das Ricktrittsrecht, die Vertrags-
laufzeit und die Bedingungen der Kiindigung unbefristeter Vertrdge zu erteilen. Die anderen in § 4 Abs. 1
genannten Informationen sind dem Verbraucher auf geeignete Weise unter Beachtung von Abs. 1 zu ertei-
len.

(3) Der Unternehmer hat dem Verbraucher innerhalb einer angemessenen Frist nach dem Vertragsab-
schluss, spatestens jedoch mit der Lieferung der Waren oder vor dem Beginn der Dienstleistungserbringung,
eine Bestatigung des geschlossenen Vertrags auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung zu stellen,
die diein § 4 Abs. 1 genannten Informationen enthélt, sofern er diese Informationen dem Verbraucher nicht
schon vor Vertragsabschluss auf einem dauerhaften Datentrager bereitgestellt hat. Gegebenenfalls muss die
Vertragsbestatigung auch eine Bestatigung der Zustimmung und Kenntnisnahme des Verbrauchers nach

§ 18 Abs. 1Z 11 enthalten.

Besondere Erfordernisse bei elektronisch geschlossenen Vertréagen

§ 8 FAGG (1) Wenn ein elektronisch, jedoch nicht ausschlieRlich im Weg der elektronischen Post oder eines
damit vergleichbaren individuellen elektronischen Kommunikationsmittels geschlossener Fernabsatzvertrag
den Verbraucher zu einer Zahlung verpflichtet, hat der Unternehmer den Verbraucher, unmittelbar bevor
dieser seine Vertragserklarung abgibt, klar und in hervorgehobener Weise auf diein § 4 Abs. 172 1, 4,5, 14
und 15 genannten Informationen hinzuweisen.

(2) Der Unternehmer hat dafiir zu sorgen, dass der Verbraucher bei der Bestellung ausdricklich bestatigt,
dass die Bestellung mit einer Zahlungsverpflichtung verbunden ist. Wenn der Bestellvorgang die Aktivierung
einer Schaltflache oder die Betatigung einer dhnlichen Funktion erfordert, muss diese Schaltflache oder
Funktion gut lesbar ausschlieRlich mit den Worten ,,zahlungspflichtig bestellen” oder einer gleichartigen,
eindeutigen Formulierung gekennzeichnet sein, die den Verbraucher darauf hinweist, dass die Bestellung
mit einer Zahlungsverpflichtung gegeniiber dem Unternehmer verbunden ist. Kommt der Unternehmer den
Pflichten nach diesem Absatz nicht nach, so ist der Verbraucher an den Vertrag oder seine Vertragserkla-
rung nicht gebunden.

(3) Auf Websites fur den elektronischen Geschéftsverkehr ist spatestens bei Beginn des Bestellvorgangs klar
und deutlich anzugeben, ob Lieferbeschrankungen bestehen und welche Zahlungsmittel akzeptiert werden.
(4) Die Abs. 1 bis 3 gelten auch fur die in § 1 Abs. 2 Z 8 genannten Vertrage. Die Regelungen in Abs. 2 zwei-
ter und dritter Satz gelten auch fiir die in § 1 Abs. 2 Z 2 und 3 genannten Vertrage, sofern diese auf die in
Abs. 1 angefiihrte Weise geschlossen werden.

Definition ,,dauerhafter Datentréiger”:
Papier, USB-Sticks, CD-ROMs, DVDs, Speicherkarten und Computerfestplatten, speicherbare und wiedergeb-
bare E-Mails.

Besondere Erfordernisse bei telefonisch geschlossenen Vertragen

§ 9 FAGG (1) Bei Ferngesprachen mit Verbrauchern, die auf den Abschluss eines Fernabsatzvertrags abzie-
len, hat der Unternehmer dem Verbraucher zu Beginn des Gesprachs seinen Namen oder seine Firma, gege-
benenfalls den Namen der Person, in deren Auftrag er handelt, sowie den geschéftlichen Zweck des Ge-
sprachs offenzulegen.

(2) Bei einem Fernabsatzvertrag Uber eine Dienstleistung, der wahrend eines vom Unternehmer eingeleite-
ten Anrufs ausgehandelt wurde, ist der Verbraucher erst gebunden, wenn der Unternehmer dem Verbrau-
cher eine Bestatigung seines Vertragsanbots auf einem dauerhaften Datentrager zur Verfligung stellt und



der Verbraucher dem Unternehmer hierauf eine schriftliche Erklarung liber die Annahme dieses Anbots auf
einem dauerhaften Datentrager libermittelt.

VI. Riicktrittsrechte

1. Ricktritt vom Maklervertrag (Alleinvermittlungsauftrag, Vermittlungsauf-
trag, Maklervertrag mit dem Interessenten) bei Abschluss des Maklervertrags
liber Fernabsatz oder bei Abschluss des Maklervertrags auf8erhalb der Ge-
schdftsréiume des Unternehmers (§ 11 FAGG)

Riicktrittsrecht und Riicktrittsfrist

§ 11 FAGG (1) Der Verbraucher kann von einem Fernabsatzvertrag oder einem auBerhalb von Geschéftsrau-
men geschlossenen Vertrag binnen 14 Tagen ohne Angabe von Grinden zurtcktreten. Die Frist zum Rick-
tritt beginnt bei Dienstleistungsvertragen mit dem Tag des Vertragsabschlusses.

Unterbliebene Aufkldrung tiber das Riicktrittsrecht

§ 12 FAGG (1) Ist der Unternehmer seiner Informationspflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 nicht nachgekommen, so
verlangert sich die in § 11 vorgesehene Rucktrittsfrist um zwolf Monate.

(2) Holtder Unternehmer die Informationserteilung innerhalb von zwolf Monaten ab dem fiir den Fristbe-
ginn malgeblichen Tag nach, so endet die Ricktrittsfrist 14 Tage nach dem Zeitpunkt, zu dem der Verbrau-
cher diese Information erhalt.

Ausiibung des Riicktrittsrechts

§ 13 FAGG (1) Die Erklarung des Ruicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Der Verbraucher kann
dafir das Muster-Widerrufsformularl verwenden. Die Rucktrittsfrist ist gewahrt, wenn die Rucktrittserkla-
rung innerhalb der Frist abgesendet wird.

(2) Der Unternehmer kann dem Verbraucher auch die Moglichkeit einrdumen, das Muster-Widerrufsformu-
lar oder eine anders formulierte Rucktrittserklarung auf der Website des Unternehmers elektronisch auszu-
fillen und abzuschicken. Gibt der Verbraucher eine Riicktrittserklarung auf diese Weise ab, so hat ihm der
Unternehmer unverziiglich eine Bestatigung tber den Eingang der Riicktrittserklarung auf einem dauerhaf-
ten Datentrager zu Gbermitteln.

Beginn der Vertragserfiillung vor Ablauf der Riicktrittsfrist

§ 10 FAGG Hat ein Fernabsatzvertrag oder ein aufRerhalb von Geschaftsraumen geschlossener Vertrag eine

Dienstleistung, die nicht in einem begrenzten Volumen oder in einer bestimmten Menge angebotene Liefe-

rung von Wasser, Gas oder Strom oder die Lieferung von Fernwdarme zum Gegenstand und wiinscht der Ver-
braucher, dass der Unternehmer noch vor Ablauf der Riicktrittsfrist nach & 11 mit der Vertragserfillung be-

ginnt, so muss der Unternehmer den Verbraucher dazu auffordern, ihm ein ausdriicklich auf diese vorzeitige
Vertragserfiillung gerichtetes Verlangen —im Fall eines auRerhalb von Geschaftsraumen geschlossenen Ver-
trags auf einem dauerhaften Datentrager — zu erklaren.

Pflichten des Verbrauchers bei Riicktritt von einem Vertrag liber Dienstleistungen, Energie- und Wasser-
lieferungen oder digitale Inhalte

§ 16 FAGG (1) Tritt der Verbraucher nach § 11 Abs. 1 von einem Vertrag tber Dienstleistungen oder Gber
die in § 10 genannten Energie- und Wasserlieferungen zuriick, nachdem er ein Verlangen gemaR § 10 erklart
und der Unternehmer hierauf mit der Vertragserfillung begonnen hat, so hat er dem Unternehmer einen
Betrag zu zahlen, der im Vergleich zum vertraglich vereinbarten Gesamtpreis verhaltnismaRig den vom Un-
ternehmer bis zum Riicktritt erbrachten Leistungen entspricht. Ist der Gesamtpreis Gberhoht, so wird der
anteilig zu zahlende Betrag auf der Grundlage des Marktwerts der erbrachten Leistungen berechnet.

! siehe Anhang



(2) Die anteilige Zahlungspflicht nach Abs. 1 besteht nicht, wenn der Unternehmer seiner Informations-
pflicht nach § 4 Abs. 1 Z 8 und 10 nicht nachgekommen ist.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht

§ 18 FAGG (1) Der Verbraucher hat kein Riicktrittsrecht bei Fernabsatz- oder auBerhalb von Geschaftsrdu-
men geschlossenen Vertragen Uber Dienstleistungen, wenn der Unternehmer — auf Grundlage eines aus-
dricklichen Verlangens des Verbrauchers nach § 10 sowie einer Bestatigung des Verbrauchers tber dessen
Kenntnis vom Verlust des Ricktrittsrechts bei vollstandiger Vertragserfillung — noch vor Ablauf der Rick-
trittsfrist nach § 11 mit der Ausfiihrung der Dienstleistung begonnen hatte und die Dienstleistung sodann
vollstandig erbracht wurde.

2. Riicktritt vom Immobiliengeschéft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist, kann binnen einer Woche schriftlich seinen

Riicktritt erkldren wenn,

| erseine Vertragserklarung am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

| seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandrechts (insbes. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs-
oder Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist, und zwar

[ an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfami-
lienwohnhauses geeignet ist, und dies

I zur Deckung des dringenden Wohnbedurfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehérigen die-
nen soll.

Die Frist beginnt erst dann zu laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserklarung und
eine Ricktrittsbelehrung erhalten hat, d. h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, so-
fern die Zweitschrift samt Riicktrittsbelehrung spater ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeit-
punkt. Das Riicktrittsrecht erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besich-
tigung.

Die Vereinbarung eines Angelds, Reugelds oder einer Anzahlung vor Ablauf der Rucktrittsfrist nach § 30 a
KSchG ist unwirksam.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fiir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ruicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genugt. Als Rick-
trittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserklarung auch nur einer Par-
tei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

3. Riicktrittsrecht bei ,,Haustiirgeschaften” nach § 3 KSchG

Ist (nur) anzuwenden auf Vertrage, die explizit vom Anwendungsbereich des Fern- und Auswartsgeschéfte-
gesetz (FAGG) ausgenommen sind.

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

| weder in den Geschéftsraumen des Unternehmers abgegeben,

| noch die Geschiaftsverbindung zur SchlieBung des Vertrages mit dem Unternehmer selbst angebahnt
hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen 14 Tagen seinen Ruicktritt erkla-
ren.

Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn dem Verbraucher eine ,,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und

Anschrift des Unternehmers, die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben sowie eine Beleh-

rung lber das Ricktrittsrecht, die Ricktrittsfrist und die Vorgangsweise flr die Austibung des Riicktritts-

rechts enthalt.
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Bei fehlender Belehrung Gber das Riicktrittsrecht steht dem Verbraucher das Ricktrittsrecht fiir eine Frist
von zwolf Monaten und 14 Tagen ab Vertragsabschluss zu. Holt der Unternehmer die Urkundenausfolgung
innerhalb der zwolf Monate ab dem Fristbeginn nach, so endet die verlangerte Rucktrittsfrist 14 Tage nach
dem Zeitpunkt, zu dem der Verbraucher die Urkunde erhilt.

Die Erklarung des Ruicktritts ist an keine bestimmte Form gebunden. Die Ricktrittsfrist ist gewahrt, wenn die
Ricktrittserklarung innerhalb der Frist abgesendet wird.

4. Das Rucktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstinde (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zuriick- treten, wenn
I ohne seine Veranlassung,

I maRgebliche Umstande,

| die vom Unternehmer als wahrscheinlich dargestellt wurden,

| nicht oder in erheblich geringerem AusmaR eingetreten sind.

MaRBgebliche Umstédnde sind

I die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten,
| steuerrechtliche Vorteile,

0 eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Rucktrittsfrist betragt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts fiir den Verbraucher, wenn er
Uber dieses Rucktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Rucktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat
nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfillung.

Ausnahmen vom Riicktrittsrecht:

I Wissen oder wissen missen des Verbrauchers Gber den Nichteintritt bei den Vertragsverhandlungen.
I Im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes (formularmaRig nicht abdeckbar).
I Angemessene Vertragsanpassung.

5. Das Riicktrittsrecht beim Bautrdgervertrag nach § 5 BTVG

Mit dem Bautragervertragsgesetz wurden Schutzbestimmungen fur die Erwerber von Rechten an erst zu
errichtenden bzw. durchgreifend zu erneuernden Gebduden, Wohnungen bzw. Geschaftsraumen geschaf-
fen. Das Gesetz ist nur auf Bautragervertrage anzuwenden, bei denen Vorauszahlungen von mehr als 150,—
Euro pro Quadratmeter Nutzflache zu leisten sind.

Der Erwerber kann von seiner Vertragserklarung zuriicktreten, wenn ihm der Bautrager nicht eine Woche

vor deren Abgabe schriftlich folgendes mitgeteilt hat:

1. den vorgesehenen Vertragsinhalt;

2. den vorgesehenen Wortlaut der Vereinbarung mit dem Kreditinstitut (wenn die Sicherungs-pflicht nach
§ 7 Abs. 6 Z 2 (Sperrkontomodell) erfiillt werden soll)

3. den vorgesehenen Wortlaut der Bescheinigung nach § 7 Abs. 6 Z 3 lit. c; (wenn die Sicherungspflicht
nach § 7 Abs. 6 Z 3 (Bonitatsmodell im geférderten Mietwohnbau) erfillt werden soll)

4. den vorgesehenen Wortlaut der ihm auszustellenden Sicherheit (wenn die Sicherungspflicht schuld-
rechtlich (§ 8) ohne Bestellung eines Treuhdnders (Garantie, Versicherung) erfillt werden soll)

5. gegebenenfalls den vorgesehenen Wortlaut der Zusatzsicherheit nach § 9 Abs. 4 (wenn die Sicherungs-
pflicht des Bautragers durch grundbticherliche Sicherstellung (§§ 9 und 10) erfiillt werden soll (Raten-
plan A oder B))

Sofern der Erwerber nicht spatestens eine Woche vor Abgabe seiner Vertragserklarung die oben in Pkt. 1-5
genannten Informationen sowie eine Belehrung tiber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt, steht ihm ein
Ricktrittsrecht zu. Der Ricktritt kann vor Zustandekommen des Vertrages unbefristet erklart werden; da-
nach ist der Riicktritt binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Rucktrittsfrist beginnt mit Erhalt der Informationen
zu laufen, jedoch nicht vor Zustandekommen des Vertrages. Unabhangig vom Erhalt dieser Informationen
erlischt das Ricktrittsrecht aber jedenfalls spatestens 6 Wochen nach Zustandekommen des Vertrages.
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Dariiber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserkldarung zuriicktreten, wenn eine von den Parteien
dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaR aus nicht bei ihm ge-
legenen Griinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen 14 Tagen zu erklaren. Die Riicktrittsfrist be-
ginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig oder
nachher eine schriftliche Belehrung tber das Riicktrittsrecht erhélt.

Das Riicktrittsrecht erlischt jedoch spatestens 6 Wochen nach Erhalt der Information tber das Unterbleiben
der Wohnbauférderung.

Der Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuh&dnder gegeniber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Riicktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschifts gilt
auch fir einen im Zug der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.

Die Absendung der Ruicktrittserklarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genigt.

Als Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertrags-erklarung auch
nur einer Partei enthélt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.

VII. Steuerliche Auswirkungen bei VerauRerung

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn (Immobilienertragsteuer)

Gewinne aus der VerauRerung privater Liegenschaften werden ab 01.04.2012 unbefristet besteuert. Bei Im-
mobilien, die nach dem 31.03.2012 verauRert werden, ist hinsichtlich der Besteuerung zwischen , steuerver-
fangenen Immobilien”, die ab dem 01.04.2002 (bzw. 01.04.1997) entgeltlich angeschafft wurden, und ,Alt-
fallen zu unterscheiden.

,Steuerverfangene Immobilien“: 30% Steuer auf VerduBerungsgewinn

Im Regelfall unterliegen Immobilien, die ab dem 01.04.2002 angeschafft wurden (bzw. ab dem 01.04.1997,
falls eine Teilabsetzung fur Herstellungsaufwendungen in Anspruch genommen wurde) einer einheitlichen
Immobilienertragsteuer in Hohe von 30 % des VerdauBerungsgewinns, der Differenz zwischen Anschaffungs-
kosten und Verkaufspreis. Steuermindernd wirken sich Instandsetzungs- und nachtragliche Herstellungs-
mafRnahmen aus, soweit diese nicht mehr steuerlich geltend gemacht werden kénnen. Geltend gemachte
Absetzbetrage von Anschaffungs- und Herstellungskosten einschlieBlich jener AfA, welche bei der Berech-
nung der besonderen Einklnfte (Details siehe unten) abgezogen worden ist, sowie offene Teilabsetzbetrage
fiir Instandsetzungsaufwendungen missen hinzugerechnet werden. Fiir VeraufRerungen bis 31.12.2015 ist
ein Steuersatz von 25% anzuwenden. Eine Inflationsabgeltung in Hohe von 2 % pro Jahr kann ab 1.1.2016
nicht mehr geltend gemacht werden.

HINWEIS: Vor allem bei vermieteten Immobilien kann die Ermittlung des VeraulRerungsgewinns im Regelfall
nur im Zusammenwirken mit dem Steuerberater und Immobilienverwalter des Verkaufers ermittelt werden.
Die Meldung und Abfuhr der Immobilienertragsteuer hat durch den Parteienvertreter (Vertragserrichter)
spatestens am 15. Tag des auf den Kalendermonat des Zuflusses zweitfolgenden Kalendermonats zu erfol-
gen.

»Altfdlle”: 4,2 % (bzw. 18 %) Steuer auf gesamten Kaufpreis

Bei einem letzten entgeltlichen Erwerb vor dem 01.04.2002 (bzw. im Falle von geltend gemachten Teilabset-
zungen gem. § 28 Abs. 3 EStG 01.04.1997) wird pauschal der VerduBerungserlos (tatsachlicher erzielter
Kaufpreis) besteuert. Unter der gesetzlich vorgegebenen Annahme eines VerduRerungsgewinnes von 14%
ergibt dies einen Steuersatz von

I 4,2 % vom VeraulRerungserlos bzw.

| 18%vom VerduBerungserlos, wenn seit dem 01.01.1988 eine Umwidmung stattgefunden hat.

Uber Antrag ist es in jedem Fall méglich, den Spekulationsgewinn zu errechnen und diesen mit 30 % zu ver-

steuern oder aber auch mit dem Einkommensteuertarif zu veranlagen. Gem. § 20 Abs 2 EStG sind dann auch
Verkaufsnebenkosten abzugsfahig.
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2. Befreiung von der Immobilienertragsteuer

A) Hauptwohnsitzbefreiung

Wenn eine Immobilie ab der Anschaffung mindestens zwei Jahre durchgehend bis zur Verduerung als
Hauptwohnsitz gedient hat oder 5 Jahre durchgehender Hauptwohnsitz in den letzten 10 Jahren vor Verdu-
Rerung gegeben ist, fallt keine Immobilienertragsteuer an.

B) Selbst erstellte Gebaude

Eine solche Steuerbefreiung ist auch fir selbst erstellte Gebaude (VerauRerer hat die Bauherreneigen-
schaft) gegeben: Diese Geb&ude dirfen aber in den letzten 10 Jahren vor VerdufRRerung nicht zur Erzielung
von Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung verwendet worden sein.

C) Weitere Ausnahmen

Weitere Ausnahmen sind fiir Tauschvorgédnge im Rahmen eines Zusammenlegungs- oder Flurbereinigungs-
verfahrens vorgesehen sowie fiir Anrechnung von Grunderwerbsteuern und Stiftungseingangssteuern so-
wie Erbschafts- & Schenkungssteuern der letzten 3 Jahre vor VerduBerung auf die Spekulationssteuer.

3.Teilabsetzbetrage und Spekulationsgewinn-Ermittlung

Bei Ermittlung des Spekulationsgewinnes von ,,steuerverfangenen” Grundstiicken missen die beglinstigt
abgesetzten Teilbetrage fur Herstellungsaufwendungen — neben den abgesetzten Instandsetzungszehnteln
bzw. (ab 2016) Instandsetzungsfiinfzehnteln — dem Spekulationsgewinn hinzugerechnet werden. Sie sind
demnach gem § 30 Abs 3 EStG bereits im Spekulationsgewinn enthalten und daher mit dem besonderen
Steuersatz von 30% besteuert.

Bei nicht mehr steuerverfangenen Grundsticken erfolgt anlasslich der VerduRerung von vermieteten
Grundstiicken bei Ermittlung des VerauRerungsgewinnes nach der Pauschalmethode (mit 4,2 % des Ver&u-
Rerungserloses) eine Nachversteuerung in Form der Hinzurechnung in Hohe der Halfte der in den letzten 15
Jahren vor der VerduRerung abgesetzten Herstellungsfiinfzehntel (im Sonderfall auch Zehntel) mit dem Son-
dersteuersatz von 30 %.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Fiinfzehntelabsetzung

Wenn der Verkaufer flr Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen Antrag auf Absetzung in
Teilbetragen gemaR § 28 Abs. 2, 3 und 4 EStG 1988 (Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung) gestellt hat, geht
das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht geltend gemachten Zehntel- bzw. Flinf-
zehntelbetrage fir den Verkaufer und den Kaufer verloren.

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer

Vorsteuerbetrage, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus Grol3reparatu-
ren, sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 19 Jahre anteilig zu berichtigen. Fiir
bereits vor dem 01.04.2012 genutzte bzw. verwendete Anlagegiiter gibt es aber eine Ubergangsvorschrift,
die einen neunjdhrigen Berichtigungszeitraum vorsieht. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfol-
gers (z.B. Zinshaus) kann die Vorsteuerberichtigung vermieden werden, indem 20 % Umsatzsteuer zum
Kaufpreis zusatzlich in Rechnung gestellt wird.

Zu beachten sind jedoch die Auswirkungen des 1. StabilitdtsG 2012 bei nicht fast ausschlieBlich zum Vor-
steuerabzug berechtigenden Umsdtzen eines Mieters. Es ist in jedem Fall zu empfehlen, die umsatzsteuer-
rechtliche Situation im Detail vor der Kaufvertragserstellung mit einem Steuerexperten zu erortern.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken

Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Widerrufsformular

(wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fUllen Sie bitte dieses Formular aus und senden es zurdck)

- An (hier ist der Name, die Anschrift und gegebenenfalls die Faxnummer und E-Mail-Adresse des
Unternehmers durch den Unternehmer einzufigen)

Mario Brumat

Linke Wienzeile 40/3/28
1060 Wien

Telefon: +43 664 204 97 44
E-Mail: office@lapunta.at

- Hiermit widerrufe(n) ich/wir(*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf der
folgenden Waren(*) / die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*):

- Bestellt am (*) / erhalten am (*):

- Name des/der Verbraucher(s):
- Anschrift des/der Verbraucher(s): ...

(*) Unzutreffendes streichen

Muster-Widerrufsformular gem. Anhang | zu BGBI. | 2014/33




